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大阪健康長寿医科学センター駐車場運営管理業務委託 長期継続 

仕様書 

 

本仕様書は、大阪健康長寿医科学センター駐車場運営管理業務委託 長期継続（以下「本業務」という。）

に関し、委託者である本法人が受託者に対し、必要と認める条件を定めるものである。なお、本業務の実

施にあたり、受託者は本法人と業務委託契約書を交わすこととする。 

 

１ 駐車場の概要 

（１） 名称 

大阪健康長寿医科学センター駐車場 

（２） 所在地 

大阪市住之江区東加賀屋１丁目 

（３） 駐車台数 

２９台（自走式）【別紙参照】 

駐車場内の身体障がい者用専用スペース 3 台、及び西側駐車場３０台（業者・関係者用）除く。 

（４） 営業日・時間 

２４ 時間 ３６５ 日営業（年中無休） 

ただし、電気設備保守点検日等のため、本法人より一時的に休業を依頼することがある。 

 

２ 履行期間 

令和 9 年 5月 1日から令和 14 年３月 31 日 

駐車場の営業開始日は大阪健康長寿医科学センターの開設日である令和９年５月を予定しているが、

詳細な営業開始日は業者決定後に本法人と協議のうえ決定する。履行期間には設備や機器の撤去期間を

含むものとする。 

 

３ 委託料 

受託者が徴収した駐車料金収入のうち、委託者固定収益金（＝受託者が本法人に支払う定額の納入金）

を差し引いた残額を、本業務の対価である委託料として受託者が受領する。 

 

４ 委託者固定収益金 

（１） 受託者が価格提案書に記載した金額に消費税額を加算した金額（１円未満の端数が生じた場合は、

その端数を切り捨てた金額）を年間の委託者固定収益金とし、前払いとする。ただし、初年度の

委託者固定収益金は、営業開始日（令和９年５月予定。ただし、詳細な日程は業者決定後に本法

人と協議のうえ決定する。）を起算日として当該年度末まで日割り計算した金額（１円未満の端数

が生じた場合は、その端数を切り捨てた金額）とし、その支払い時期は別途協議のうえ決定する

ものとする。 

（２） 委託者固定収益金は、本法人が別途発行する請求書により、本法人が指定する口座に支払期限ま
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でに納入しなければならない。また、振込手数料が必要な場合は、受託者の負担とする。 

（３） 委託者固定収益金の納入を遅延した場合、本法人は受託者に対して督促状を発行するものとする。

受託者は本法人の指定した期限までに督促手数料を加えて納入しなければならない。 

（４） 本法人において本業務以外で駐車場を必要とするときを除き、既納の委託者固定収益金は還付し

ない。 

 

５ 契約保証金 

受託者に決定し契約を締結する場合には、契約金額（年間の委託者固定収益金）の１００分の１０以上

の額を契約保証金として納付すること。円未満の端数が生じた場合については切り上げとする。 

なお、公立大学法人大阪契約事務取扱規程第 24 条第 1項各号のいずれかに該当するときは、契約保証

金の納付を免除することができる。 

 

６ 契約の解除及び変更について 

次の各号のいずれかに該当するときは、本法人は契約を解除又は変更をすることができる。また、契約

の解除又は変更により損害が生じたとしても、本法人は受託者に対して一切の補償は行わない。 

（１） 受託者が契約書記載事項、募集要項、及び本仕様書記載事項に違反したとき。 

（２） 正当な理由なくして委託者固定収益金を納入しないとき。 

（３） 受託者が破産の宣告又は銀行の取引停止を受けたとき。 

（４） 著しく社会的信用を損なう行為等により、受託者が業務を行うことが不適当であると認められる

事情が発生したとき。 

（５） 本法人において本業務以外で駐車場を必要とするとき。 

 

７ 原状回復 

（１） 履行期間満了又は契約が解除された場合は、受託者の責任と負担において、本法人の指定した期

限までに原状に復さなければならない。ただし、本法人と受託者の双方が合意した項目について

はこの限りではない。 

（２） 受託者が前項の期限までに原状回復の義務を履行しないときは、本法人がこれを行って、その費

用を受託者の負担とすることができる。この場合、受託者は何等の異議を申し立てることができ

ない。 

 

８ 損害賠償 

（１） 受託者は、その責に帰すべき理由により、駐車場の全部又は一部を滅失又は毀損したときは、当

該滅失又は毀損による駐車場の損害額に相当する金額を損害賠償として支払わなければならない。

ただし、駐車場を原状に復した場合は、この限りではない。 

（２） 前項に定める場合のほか、受託者は、本仕様書を含む契約書類記載事項に定める義務を履行しな

いため本法人に損害を与えたときは、その損害額に相当する金額を損害賠償額として支払わなけ

ればならない。 
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９ 経費負担区分 

本業務に関する本法人及び受託者の経費負担区分は次のとおりとする。 

受託者は、原則として本法人が負担する費用以外のすべての経費を負担するものとする。 

 

 区分 本法人 受託者 

応募/打合せに

要する経費 

 
 ○ 

機器等の設置

工事 

照明灯、アスファルト舗装、車止め、区画線、車室番号、 

設置機器用コンクリート基礎、空配管 
○  

上記以外の運営管理上必要な機器等の設置工事  ○ 

運営／維持管

理経費 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

本仕様書を含む契約書類記載事項の運営管理にかかる経費  ○ 

本業務に必要な許認可などの取得費用  ○ 

受託者が設置した機器等の維持管理、修理、交換  ○ 

受託者が設置した機器等にかかる消耗品経費（ロール紙、

インクリボン、ゲートバー等） 
 ○ 

受託者が設置した以外の施設設備の修繕及び植栽管理（ア

スファルト舗装、フェンス、建物本体、車止め、区画線、

車室番号、場内照明等） 

○  

委託者固定収益金  ○ 

光熱水費 ○  

運営管理に必要な通信費  ○ 

駐車場内及び周辺の粗ごみ清掃 ○  

不法投棄物を含む廃棄物の処理経費 ○  

本法人側の故意による汚損・破損に対する対応経費 ○  

利用者及び本法人に対して損害を与えた場合の損害回復及

び賠償経費 
 ○ 

その他運営・維持管理に必要な経費  ○ 

撤去経費 本業務終了の際の原状復帰にかかる経費  ○ 

 

 

１０ 業務内容等 

（１） 営業開始日 

大阪健康長寿医科学センターの開設予定である令和９年 5月とするが、詳細は業者決定後に本法

人と協議のうえ決定する。 

（２） 駐車料金 

ア 駐車料金は次の金額以内とする。 
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受託者は、業者決定後に駐車料金を本法人に書面でもって提示し、本法人の承認を得ること。 

ただし、本法人は承認後であっても料金設定の変更を指示することがある。 

 

【8：00～20：00】 

時間 病院外来患者 一般 時間 病院外来患者 一般 

60 分まで 200 円 400 円 420 分まで 950 円 2800 円 

120 分まで 200 円 800 円 480 分まで 1100 円 3200 円 

180 分まで 350 円 1200 円 540 分まで 1200 円 3600 円 

240 分まで 500 円 1600 円 600 分まで 1200 円 4000 円 

300 分まで 650 円 2000 円 660 分まで 1200 円 4400 円 

360 分まで 800 円 2400 円 720 分まで 1200 円 4800 円 

 

【20：00～8：00】 

時間 病院外来患者 一般 時間 病院外来患者 一般 

60 分まで 200 円 400 円 420 分まで 950 円 2800 円 

120 分まで 200 円 800 円 480 分まで 1100 円 3200 円 

180 分まで 350 円 1200 円 540 分まで 1200 円 3600 円 

240 分まで 500 円 1600 円 600 分まで 1200 円 4000 円 

300 分まで 650 円 2000 円 660 分まで 1200 円 4400 円 

360 分まで 800 円 2400 円 720 分まで 1200 円 4800 円 

 

イ 一般は、病院外来患者以外に適用すること。 

ウ 入庫から 30分を無料とすること。 

エ ８：00～20：00 と 20：00～8：00は、別の料金体系とすることを可とする。 

オ 病院外来患者については、最大料金（駐車後 24 時間までの上限額）を 1,200 円以内とすること。 

カ 一般についての最大料金は設定することはできない。 

キ 最大料金は、駐車場の利用が 24時間を過ぎた場合、24 時間以前の駐車料金に 24 時間以降の翌日

分駐車料金を新たに加算した料金体系とすること。（24 時間最大料金は繰り返し適用とする。） 

ク 病院外来患者については、等級にかかわらず、身体障がい者手帳、精神障がい者保健福祉手帳、療

育手帳、又は被爆者健康手帳（以下「身体障がい者手帳等」という）を所持している本人が運転ま

たは同乗する場合、障がい者手帳等（デジタル障害者手帳「ミライロ ID」も可）及び医療領収書

（医療費後払いサービスのご利用票または受付票でも可）を確認の上、駐車料金を無料とするこ

と。ただし、無料の措置は当日のみ有効とし、駐車場の利用が翌日午前０時を過ぎた場合は、翌日

午前０時以降の駐車料金を徴収すること。 

ケ 定期券の運用は行わない。 

コ 導線の都合上、本法人の関係者車両（委託業者等を含む）が西側の駐車場等へ行くために、本件駐

車場内を通過する場合があるが、その際、当該車両が無料時間の30分を超えても課金しないこと。
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なお、当該車両の識別については本法人から当該車両の車両ナンバーを受託者に事前提出するこ

ととする。 

（３） 運営管理機器等の設置 

ア 駐車券の発券を行わない、事前精算機と連動した車両ナンバー認識カメラを用いたロック板レス

式コインパーキングシステムとすること。 

イ 受託者の負担で、以下の管理運営上必要な機器等（すべて新品）を、本法人の指定箇所【別紙参

照】に設置し、電源配線工事等も受託者において実施すること。詳細な作業日程、設置場所、機

器設定については、業者決定後に本法人をはじめとする関係者等と別途協議するものとする。 

 

表 設置機器類 

A 入口ゲート（ループコイル含む） 一式 

B 車両ナンバー認識カメラ 一式 

C 事前精算機（雨よけ庇又はテント含む） 一式 

D 遠隔対応システム（電話やインターフォンによる利用者との直接連絡体制の整備） 一式 

E 案内看板、料金看板 

F 割引認証機（会計窓口及び管理室等） 一式 

G 上記機器使用に付随する機器（管理システム等） 

※上記機器等を最低限とし、必要に応じて双方で協議するものとする。 

 

ウ 入口ゲートはエア式ゲートバーとすること。なお、出口にゲートは設けない。 

エ 割引認証機は、電源コンセント差し込みタイプとし、事前精算機が読み取る無料用のＱＲコード

やバーコードを印字したレシート（以下「無料券」という。）を発券できること。 

オ 病院が発行する医療費領収書に記載された外来患者割引用の QR コードやバーコードを事前精算

機に読み込んで精算できるよう、業者決定後、受託者は本法人と協議して対応すること。 

※医療費領収書の発券精算機 【型式】TH-K（ALMEX 製）を予定。 

カ 精算機は、現金のほかキャッシュレス及び高額紙幣にも対応できること。 

キ 精算機は、新紙幣および新貨幣が発行された時は、すみやかに受託者の負担で機器更新など対応

すること。 

ク 精算機は、領収書の発行ができること。 

ケ 利用者が電話やインターホンで受託者のコールセンター（年中無休２４時間）と直接通話できる

体制を、受託者は整備すること。 

コ 設置工事は、事前に本法人をはじめとする関係者等と協議調整のうえ行うこと。 

サ 設置工事に必要な届出を受託者の責任で行うこと。 

シ 設置工事の後、竣工図書を２部作成し、本法人に提出すること。 

ス 設置工事はその他、関係法令を遵守して行うこと。 

セ 設置機器や設置工事について本仕様書に疑義のある場合は、事前に発注者まで照会すること。な

お、契約後の疑義はすべて本法人の解釈による。 
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（４） 割引及び駐車料金の徴収業務 

ア 本仕様書 10-（2）-クの身体障がい者手帳等所持者への割引は、本法人職員（本法人の委託業者等

を含む）が割引認証機で無料券を発行することによって行う。 

イ 外来患者には、病院の発行する医療費領収書に印字した駐車場割引用 QR コードやバーコードを

用いて精算することとする。 

ウ その他、医療上の必要等から本法人が特別に認める車両は無料にすることがある。 

エ 精算機に取り付けたインターホン等で、受託者の年中無休のコールセンターと２４時間つながり、

トラブル等に対応できる体制をとること。 

オ 外来患者料金が適用されていなかったため、出庫時に一般料金で支払った旨の申し出があった場

合は、受託者のコールセンターで受診を証明する領収書等を確認の上、差額を返金すること。 

（５） 無人管理 

ア 駐車場は無人管理とし、受託者はトラブル等に即時対応できるよう、監視カメラを設置し２４時

間体制の遠隔管理を行うこと。 

イ 遠隔管理では解決できない問題が発生した場合には、専門係員が概ね 30 分以内に現地に急行し

て対応すること。 

ウ 業者決定後、営業開始までに本法人に緊急時の連絡先を提出すること。 

（６） 駐車場の運営管理事項 

ア 受託者が設置した駐車場運営管理機器等は維持管理に努めること。 

イ 一般利用者のために病院の患者が駐車場を利用できないことがないように留意するなど、特に病

院外来患者が利用できることを第一優先とすること。 

ウ 駐車場利用者等からの苦情、クレーム等に対して、誠実に対応すること。 

エ 災害等による緊急対応、イベント、訓練等で本法人が必要と認めるときは、受託者に通知したう

えで、駐車場を開放または閉鎖することができるものとする。 

オ その他運営管理に必要な事項は、都度本法人と協議し、その指示に従うこと。 

（７） 全面禁煙 

駐車場内は全面禁煙とし、駐車場利用者に対して、案内看板等で周知すること。 

（８） 案内看板等の表示又は掲出 

ア 案内看板等を表示又は掲出する場合は、設置場所、内容、大きさ等を本法人と協議すること。 

イ 駐車場運営管理に関係のない案内看板等の表示又は掲出は認めない。 

（９） 各種報告書の提出 

ア 毎月10日までに、前月分の駐車場利用実績報告書（駐車場稼働状況が分かるもの）を書面等

（様式自由）により提出すること。 

イ 本業務において、事故等の発生又は利用者からの苦情があった場合は、速やかに本法人に連絡す

るとともに、その対応等について報告書（様式自由）を提出すること。 

ウ その他本法人が必要と認めた場合は、駐車場の運営管理に関する資料を提出すること。 

（１０） 駐車場の渋滞・放置車両等の対策 

駐車場の入庫待ちによる交通渋滞が恒常的に発生している場合、本法人と協議の上、改善策を検討
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し、必要と思われる対応を実施すること。また、放置車両への対応が必要となった場合も本法人と協

議の上、都度対応すること。 

（１１） 受託者の責務 

ア 業務委託契約満了時においては、原状回復の上、駐車場利用者に支障を来たすことのないよう

に、新たに本業務を引き継ぐ次期受託者に対し、円滑に業務の引継ぎを行わなければならない。 

イ 履行期間を満了した後、次期受託者が機器類を継続して使用することを希望する場合、当業者間

で費用負担等について十分に協議を行い、次期受託者の責任において、継続使用させることは差

し支えない。その際、本法人は一切関与しない。 

 

１１ 運営管理上の制限 

（１） 受託者は、駐車場内で物品等の販売や自動販売機等の設置を行ってはならない。 

（２） 非常災害時等の緊急時においては、受託者は駐車場の運用方法について、本法人の指示に従わな

ければならない。 

（３） 受託者は、料金設定の変更、駐車スペースのレイアウト変更、修繕、模様替えその他原形を変更

する行為をしようとするとき又は使用計画を変更しようとするときは、事前に書面をもって本法

人の承認を受けなければならない。 

 

１２ その他 

（１） 受託者又は受託者の従業員は、業務上使用する施設につき、善良な管理者の注意義務をもって管

理にあたるものとし、こと注意義務を怠って法人に損害を与えた時は速やかに法人に文書で報

告するとともに、その損害を賠償する責めを負うものとする。（善管注意義務） 

（２） 受託者は、駐車場を他の第三者に使用させてはならない。（第三者の使用禁止） 

（３） 受託者は、駐車場を本業務以外の用途に供してはならない。 

（４） 受託者には、借家権、賃借権、営業権等の私法上の権益は一切認めない。（私法上の権利） 

（５） 経済状況の変化などにより業務の運営に支障が生じた時は、本法人と相談するなど、法人の事業

や運営に支障が生じないよう誠実に対応すること。業務撤退の際には、次期受託者への引き継ぎ

に協力すること。 

（６） 受託者及び受託者の従業員や関係者は、業務の運営上で知り得た利用者等の情報は一切第三者

に漏らしたり、他の目的に利用したりしてはならない。なお、秘密保持義務は履行期間終了後も

継続するものとする。受託者は、業務の実施上発生したトラブル等事故が発生した時は、一切の

責任を負うものとする。 

（７） 本仕様書の各条項に関し疑義がある時、又はその他物件使用について疑義が生じたときは、本法

人の指示によること。 

（８） 本仕様書に定めのない事項については、双方協議の上決定する。 



機器配置

別紙

特記事項

・事前精算機、各管制盤、駐車場看板照明用の電源は

近くの分電盤より受託者敷設（空配管は本法人）

・事前精算機にLAN配線が必要な場合は病院2階サーバー

室より受託者で敷設すること（空配管は本法人）

・駐車場システムはカメラ式、入口のみゲートバー（逆走防止）

・駐車場は東側の29台運用とする。（車室4番～32番）

※基礎

2025.3.25

A

4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32

※機器類の設置位置は本法人と協議の上で

決定すること

B

B

C

A

【設置機器類】　※位置は参考

入口ゲート（ループコイル含む）

B 車両ナンバー認識カメラ　

C 事前精算機（雨よけ庇又はテント含む）

案内・料金看板E

E

以下は図面記載省略

D

F

G

遠隔対応システム・・・システムのため省略

割引認証機・・・可搬式のため省略

上記（A～F）機器使用に付随する機器・・必要に応じて

設置のため省略
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